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TL;DR

e Die meisten Lifestyle-Kaufer suchen nach dem Haus und dem Ort und stellen zwei Jahre spater
fest, dass der Alltag nicht passt. Definieren Sie zuerst das Leben.

e Acht Archetypen — Golfer, Segler, Surfer, Genielder, Familie, Wanderer, Kosmopolit, Slow-Living —
lassen sich klar auf vier oder funf Teilregionen abbilden; kaum ein Ort bedient alle.

e Was mit 55 funktioniert, funktioniert mit 78 selten. Ful3laufigkeit, Treppen und Entfernung zur
Gesundheitsversorgung summieren sich mit dem Alter.

Schlusselzahl 2026. Das INE weist den Median der Transaktionspreise in der Algarve mit 3.139 €/m?
aus (Gesamtjahr 2025, veroffentlicht im April 2026) — landesweit nur hinter dem GroRraum Lisboa.
Innerhalb dieses Durchschnitts liegt eine Spanne vom 6- bis 8-fachen zwischen Quinta do Lago und
der 6stlichen Algarve im Hinterland. Diese Spanne ist die gesamte Substanz dieses Leitfadens.

Fiir wen ist dieser Leitfaden gedacht

Wenn Sie das hier lesen, war die Frage, die Sie um 4 Uhr morgens wachgehalten hat, vermutlich nicht
.Wie hoch ist die Mietrendite?" — sondern eher ,Wie sieht der Rest meines Lebens aus und wo
mochte ich es leben?"

Lifestyle-Kaufer sind ein erkennbarer Typ. Sie sind finanziell so erfolgreich, dass die Immobilie sie
nicht reich machen muss. Was sie wollen, ist Sonne auf dem Kichentisch im Februar, funf
Gehminuten zu einem ordentlichen Fischrestaurant, eine Tee-Time am Dienstag um 8 Uhr, eine
Schule, an der ihr Teenager Freunde in drei Sprachen findet, oder einen Platz, an dem die Nachbarn
zurUckwinken. Portugal ist 2026 immer noch eines der wenigen Lander Europas, in denen ein
normales gehobenes Mittelschicht-Budget genau das kaufen kann.

Dieser Leitfaden soll Ihnen helfen, das zu erreichen, ohne die vier oder funf Fehler zu machen, die
Lifestyle-Kaufer am haufigsten begehen. Er ist ehrlich in Bezug auf Klima, FulRlaufigkeit, Isolation,
Verschiebung mit dem Alter und die Liucke zwischen Urlaubs-Portugal und Wohn-Portugal. Wo sich
Uberschneidungen mit der Geografie der Teilregionen ergeben, verweist er auf unseren Leitfaden Wo
in der Algarve kaufen, statt die Karte erneut zu zeichnen.

Definieren Sie den Mittwoch vor dem Haus

Der grof3te Fehler von Lifestyle-Kaufern ist, einen generischen ,Traum” zu kaufen, bevor die
tatsachlichen Tage definiert sind. Eine Villa in den Hageln mit Pool und Aussicht klingt wunderbar —
bis Sie merken, dass ,die Aussicht” zwanzig Minuten vom nachsten Café entfernt liegt, Ihr Partner auf
europaischen Straflden nicht fahrt und der Pool 4.000 €/Jahr Wartung verschlingt, die Sie lieber fur
Reisen ausgeben wurden.

Bevor Sie eine einzige Anzeige ansehen, beantworten Sie fUnf Fragen zu einem normalen Mittwoch in
Ihrem zukUnftigen Leben:

2nd Haus - Free Guide 2/22



1. Wo sind Sie um 8 Uhr morgens? Mit dem Hund am Strand, auf dem Weg zu einer Tee-Time, auf
dem Wasser, in einer Yoga-Stunde, in einem Stadt-Café, auf einer Wanderung?

2. Wo essen Sie zu Mittag? Auf einem Dorfplatz, zu dem Sie zu Ful3 gegangen sind, in einem
Restaurant 10 Autominuten entfernt, auf Ihrer eigenen Terrasse, in einem Beach Club?

3. Wen sehen Sie unter der Woche? Einen bereits bestehenden Expat-Kreis, portugiesische
Nachbarn, Familie, die haufig anreist, niemanden?

4. Was tun Sie an einem verregneten Dienstag im Januar? Das ist die Frage, die Lifestyle von
Urlaub trennt.

5. Wo sind Sie um 19 Uhr? In einer Weinbar, am Hafen, bei einer Chorprobe, in einem Padel-Club, in
einem Buchclub, in lhrer Kiche mit Aussicht?

Wenn lhre ehrlichen Antworten auf drei verschiedene Lebensstile zeigen — Golf-Resort-Villa,
fulRlaufiges Altstadtzentrum, Surf-Cottage —, werden Sie Kompromisse eingehen mussen, denn keine
einzelne Immobilie liefert alles. Die Archetypen unten machen diesen Kompromiss sichtbar.

Die 8 Lifestyle-Archetypen

Das sind die Muster, die wir in tausenden Kéufergesprachen immer wieder sehen. Fast jeder Lifestyle-
Kaufer ist eine Mischung aus zwei oder drei. Finden Sie lhren, und prufen Sie ihn dann spéater im
Leitfaden mit den Abschnitten zu Klima, FuBlaufigkeit und Audit.

1. Der Golfer

Wenn Sie mehr als 60 Runden pro Jahr spielen und der Platz Teil dessen ist, warum Sie morgens
aufstehen, ist die Algarve einer der besten Orte der Welt fUr den Ruhestand. Die Region hat mehr als
35 Platze, die meisten ganzjahrig bespielbar — Winterregen ist kurz und meist nachts, Fairways sind
von Oktober bis Mai grin, und Sommerrunden spielt man am besten im ersten Tageslicht oder nach
17 Uhr.

Die vier ernstzunehmenden Cluster:

¢ Quinta do Lago. Das Flaggschiff des Goldenen Dreiecks. North-, South- und Laranjal-Platze sowie
The Campus — eine Sportanlage mit Padel, Tennis und Fitness, die das soziale Leben des Resorts
tragt. Immobilien reichen von ~1,5 Mio. € fur eine Townhouse bis zu mehr als 15 Mio. € fur eine Villa
in Hugellage. Jahrliche Gemeinschaftskosten, Golfmitgliedschaft, Pool- und Gartenkosten sind
nicht trivial; realistische All-in-Lebenskosten liegen hier bei mehr als 15.000 €/Monat.

¢ Vale do Lobo. Etwas alter, etwas weniger gepflegt, getragen von den Royal- und Ocean-Platzen
und einer berihmten Tennisakademie. Townhouses ab ~900 T€, Strandvillen an der Spitze.

¢ Vilamoura. Das groRte geplante Resort der Algarve. Funf Platze (der Old Course ist die lkone), ein
Hafen, ein Casino, eine Tennisakademie und eine demokratischere Preisstaffel — Wohnungen ab
~350 T€, Villen ab ~1,5 Mio. €. Die erschwinglichste Basis fUr ernsthaftes Golf im Land, mit dem
starksten ganzjahrigen sozialen Gefuge.
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¢ Monte Rei (6stliche Algarve). Jack-Nicklaus-Signature-Platz, haufig als Portugals Nr. 1 bewertet.
Ruhiger, exklusiver, isolierter. Der Platz steht 2026 unter umfangreichen Renovierungsarbeiten;
bevor Sie sich auf die Erwartung verlassen, morgen frih spielen zu kénnen, rufen Sie direkt beim
Club an, um den aktuellen Platzstatus und die Termine zu bestétigen. Die spezifischen
SchlieRungsfenster, die in den Marketingunterlagen 2025-2026 verbreitet wurden, haben sich
mehrfach verschoben.

Fur Golfer mit kleinerem Budget lohnen sich Carvoeiro (Platze der Pestana-Gruppe), Boavista bei
Lagos und der unterschéatzte Espiche-Platz direkt vor Lagos — alle bieten Zugang zum Lebensstil
ohne die Preise des Goldenen Dreiecks.

2. Der Segler [ Marina-Liebhaber

Portugal hat 1.800 km Kuste und vier Marinas von Weltrang, an denen man ein 35-Ful3-Boot plausibel
stationieren kann. LiegegebUhren sind ein Bruchteil derer an der franzdsischen oder italienischen
Riviera, der Atlantik ist echtes Segelrevier, und das soziale Geflge jeder Marina umfasst eine standige
Kerngruppe auslandischer Eigner.

e Marina de Lagos. Die charmanteste Marina der Algarve — klein, ful3laufig, in die Altstadt integriert.
Kurzliegetarife ab etwa 27 €/Nacht fur kleine Boote in der Nebensaison; Jahresvertrage glnstiger
als in Vilamoura.

e Marina de Vilamoura. Die grof3te der Algarve, 825 Liegeplatze, voll ausgestattete Werft,
ganzjahrige Liveaboard-Gemeinschaft. Jahresvertrage fur einen 12-m-Liegeplatz kosten
typischerweise 5.000 € bis 7000 €.

e Marina de Albufeira. Kleiner, glinstiger, neben einer Stadt, die sich im Winter dramatisch leert.

e Marina de Tréia (sudlich von Lisboa). Ruhiger, geschuitzt, Delfine im Astuar, Fahre nach Setibal —
eine Kultadresse fur alle, die segeln wollen, ohne sich den Algarve-Mengen auszusetzen.

e Marina de Cascais. Die prestigetrachtigste Basis am Atlantik, 30 Minuten mit dem Zug ins
Zentrum von Lisboa, und eine stéandige Regatta-Szene.

Der ehrliche Kompromiss: Hafenstadte sind im August laut und voll, mit entsprechenden
Restaurantpreisen. Eine Townhouse direkt am Hafen ist im Mai herrlich und an einem 35-°C-Samstag
im August brutal.

3. Der Surfer

Portugal ist eines der weltweit besten Surfziele, und anders als auf Hawaii oder in Indonesien kénnen
Sie hier ein dauerhaftes Zuhause neben der Welle kaufen und in der EU leben.

e Sagres und die Costa Vicentina (westliche Algarve). Wild, niedrige Bebauung, Stimmung am
Ende der Welt. Praia do Tonel, Mareta, Beliche, Castelejo. Der Ort ist klein, aber ganzjahrig belebt,
mit Surfschulen, einem aktiven Fischereihafen und einer seit langem bestehenden Expat-Surfer-
Community. Immobilien ab ~350 T€ fur eine Stadtwohnung bis Uber 1,5 Mio. € fur eine Kustenvilla.

e Aljezur und Carrapateira. Einen Schritt landeinwarts von den Klippen. Aljezur selbst ist eine
Marktstadt, die durch ein fruchtbares Flusstal in zwei Halften geteilt wird; Carrapateira bietet Praia
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do Amado und Praia da Bordeira direkt vor der Tur. Ruhiger als Sagres, teurer als noch vor drei
Jahren.

¢ Ericeira (nérdlich von Lisboa). Europas erstes World Surfing Reserve, 35 Minuten vom Flughafen
Lisboa, sieben ernsthafte Spots innerhalb von zehn Kilometern, darunter Ribeira d'llhas und der
schwere Slab in Coxos. Inzwischen deutlich gentrifiziert — moderne Wohnanlagen nahe Ribeira
d'llhas, Drei-Zimmer-Villen mit privaten Pools, und eine Preisleiter, die sich seit 2020 etwa
verdoppelt hat.

e Peniche. Industriell angehaucht, gunstiger, Arbeiterstadt, Weltklasse-Wellen in Supertubos.
Weniger poliert als Ericeira, besseres Preis-Leistungs-Verhaltnis, wenn Surfen das einzige
Kriterium ist.

Entscheidend fur Surfer: Stauraum. Ein ,Surf-Cottage” ohne Garage oder Schuppen mit Spulschlauch
ist ein tagliches Argernis. Eine stdlich ausgerichtete Terrasse mit Brett-Halterung ist mehr wert als ein
Meerblick.

4. Der GenieRer /| Weinliebhaber

Wenn lhre Portugalkarte aus Restaurants, Weinbergen und Samstagsmarkten besteht, haben Sie mehr
Optionen als die Algarvekuste.

e Hinterland von Loulé und 6stliche Algarve im Hinterland. Loulé ist eine arbeitende Marktstadt
mit dem besten Samstagsmarkt fur Lebensmittel im Suden, leichtem Zugang zur Kiste und einem
Kalender voller Gastronomie- und Weinfeste (Festival MED im Juni).

o Die Grenze Algarve—Alentejo. Uberqueren Sie die Serra do Caldeirao, und Sie sind in Weinland —
Korkeichen, Olivenhaine, Weinberge und lange Mittagessen. Immobilien drastisch gunstiger; Evora
ist die kulturelle Hauptstadt, eine Autobahnstunde von Lisboa entfernt.

e Das Douro-Tal. UNESCO-gelistetes Weinherz. Eine Quinta hier zu kaufen, ist ein ernstes Projekt
(terrassierte Weinberge, aktive Landwirtschaft, Entfernung zu internationalen Flughafen), doch der
Lifestyle-Lohn ist unUbertroffen.

e Principe Real und Estrela in Lisboa. Fur urbane Geniel3er. Principe Real hat die dichteste

Konzentration ernsthafter Restaurants und Weinbars in Lisboa; Estrela ist ruhiger und griner, mit
dem Time Out Market finfzehn Minuten bergab.

5. Die Familie mit Kindern

Dies ist der schul-getriebenste Archetyp und der ortsabhangigste. Die internationale Schule, die Sie
wahlen, wahlt faktisch lhre Stadt.

e Region Lagos: Nobel Algarve British International School. Zwei Standorte (Lagoa und Almancil),
britischer Lehrplan, 3 bis 18 Jahre. Die groRte private Schulgruppe im Studen. GebUhren 2025/26 in
der breiten Spanne 5.000-17.000 €/Jahr je nach Jahrgangsstufe; Gebuhren 2026/27 auf der
Schul-Website veréffentlicht — vor der Budgetierung direkt prufen.

¢ Almancil / Vilamoura: Colégio Internacional de Vilamoura (CIV). 1984 gegrindet, IB- und
Cambridge-Lehrplan, Gebuhren in der Spanne 5.000-12.500 € mit Geschwisterrabatten. Die
klassische Wahl fir Familien im Goldenen Dreieck.
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e Cascais / Sintra: TASIS Portugal. Internationale Schule amerikanischen Stils, von Pre-K bis Grade
12, GebUhren in der Spanne 12.000-23.000 €. Stark in Sport und Kunst.

e Lisboa: St. Julian's School (Carcavelos). Méglicherweise die bekannteste internationale Schule in
Portugal. GebUhren in der Spanne 12.000-29.000 € mit deutlichen Zusatzkosten im ersten Jahr
und nennenswerten Geschwisterrabatten.

Die Gebuhrenangaben hier sind Spannen, keine Angebote. Gebuhrenstrukturen dndern sich jahrlich
und enthalten nicht-triviale Zusatzkosten (Uniformen, Anmeldung, Kapitalbeitrage, Transport,
Mittagessen, AuRerschulisches), die typischerweise weitere 15-20 % obendrauf bedeuten. Holen Sie
sich immer das aktuelle PDF der Schule.

Zuerst die Schule auszuwahlen und dann einen 25-Minuten-Pendelkreis um sie zu ziehen, ist ein
einfacherer und verlasslicherer Weg zur richtigen Stadyt, als online Villen zu durchblattern.

Lifestyle-Bausteine, die Familien durchgangig hoch bewerten: ful3laufige Strande mit
Rettungsschwimmern (Praia da Luz und Praia do Burgau im Westen, Monte Gordo und Manta Rota im
ruhigen Osten), Padel- und Tennisakademien (Vilamoura, Vale do Lobo, Quinta do Lago), Reitschulen
im Hinterland von Loulé und sichere Stadtplatze zum Radfahren.

6. Der Wanderer / Naturliebhaber

Im Landesinneren und an der wilden WestkUste ist Portugal eine der besten kostenglinstigen
europaischen Basen fur ernsthafte Wanderer.

¢ Serra de Monchique. Westliche Algarve-Berge, Picota (774 m) bis Fbia (902 m). Kuhler, feuchter,
gruner als die Kuste. Immer noch erschwinglich; der Kompromiss ist Winterfeuchte und 30
Autominuten bis zu einem grofRen Supermarkt.

e Naturpark Costa Vicentina. Wilde AtlantikkUste von Sagres bis Odeceixe. Wegenetz der Rota
Vicentina, dramatische Klippen, dinn besiedelt. Fur Kaufer, die Isolation wollen, nicht
Gemeinschaft.

e Serra de Sdo0 Mamede (Alto Alentejo). Weniger berihmt als Monchique, aber ein ernsthaftes
Wandergebirge. Immobilien sehr glnstig.

e Zentral-Portugal (Serra da Estrela, Aldeias do Xisto). Echter Winter, echte Einsamkeit, echte
Preise — lange Fahrt zu internationalen Fligen.

7. Der Kulturell / Kunst / Kosmopolit
Wenn lhre Vorstellung vom guten Leben Galerien, Oper, dichte Restaurantszenen und Fassaden aus

dem 18. Jahrhundert umfasst, wollen Sie nicht die Algarve.

e Lisboa — Principe Real. Wohlhabend, zentral, baumbestanden, mit dem dichtesten
Restaurantcluster des Landes und einer starken kreativ-professionellen und LGBTQ+-Gemeinde.
Sanierte Zwei-Zimmer-Wohnungen ab ~750 T€, oberste Etage mit Terrasse Uber 3 Mio. €.

e Lisboa — Estrela. Ruhiger, familienfreundlich, Basilica und Jardim da Estrela, Zug nach Cascais.
Eines der sichersten zentralen Viertel.
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e Lisboa — Chiado / Lapa. Historisch, zentral, StraRenbahnen und Metro. Lapa fur Botschaften und
Ruhe; Chiado fur Buchhandlungen.

e Porto — Foz do Douro und Cedofeita. Foz ist das griine Strandviertel an der Flussmindung.
Cedofeita ist das kreative Zentrum. Die Winter in Porto sind feuchter und kUhler als die in Lisboa.

e Cascais. Kustennah, kosmopolitisch, 30—40 Minuten mit dem Zug nach Lisboa. Ein Favorit
kultivierter Ruhestandler und Unternehmer, die stadtische Erreichbarkeit ohne stadtische Dichte
wollen.

8. Der Wellness / Yoga / Slow-Living

Ein wachsender Archetyp, oft jenseits der 50, sehr spezifisch in Bezug auf Licht, Ruhe und Routine.

e Tavira und die 6stliche Algarve. Am Fluss, fuRlaufig, maurischen Ursprungs, ruhiges Wasser,
etablierte Wellness-Szene. Erschwinglicher als die zentrale Kuste.

e Olhao. Aktive Fischerstadt direkt nebenan, nordafrikanische Architektur, vom Massentourismus
nahezu unberuhrt, Portugals bester Fischmarkt. Bis ins Mark fuRlaufig.

e Algarve-Hinterland — Hinterland von Loulé, Sao Bras de Alportel, Querencga. Quintas mit Land,
Zitrushaine, Kuste erreichbar, wann immer Sie wollen.

e Sintra und Colares. Neblig, bewaldet, fiinfzehn Minuten von Cascais. Kihler und feuchter als der
Suden; ideal fur Kaufer, die Hitze als anstrengend empfinden.

e Zentraler Alentejo. Slow Living in seiner reinsten Form — lange Mittagessen, leere Stralden, Bio-
Hofe, Retreat-Zentren.
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Lifestyle-Region-Zuordnungstabelle

Lebensstil Beste Wahl (1.) Starke Zweitwahl Vermeiden

Golf Quinta do Lago, Monte Rei, Carvoeiro Wilde Westkuste
Vilamoura

Segeln Lagos, Vilamoura Cascais, Troia Jegliches Hinterland

Surfen Sagres, Ericeira Aljezur, Peniche Ostliche Algarve

Gastronomie / Wein

Familie + Internationale
Schule

Wandern / Natur

Kultur / Kunst

Wellness / Slow-Living

Loulé, Alentejo

Lagos, Almancil,
Cascais

Monchique, Costa
Vicentina

Lisboa, Porto

Tavira, Olhdo

Lisboa Principe Real,
Douro

Vilamoura, Sintra

Sd0 Mamede, Estrela

Cascais

Sintra, zentraler
Alentejo

Resort-Dorfer

Abgeschiedene Villen

Resorts an der zentralen
Klste

Algarve-Hinterland

Vilamoura, Albufeira

Klimarealititen: Portugal ist nicht tiberall sonnig

Lifestyle-Kaufer Uberschatzen Portugals ,Sonne" durchgangig. Das Land hat vier deutlich

unterschiedliche Klimazonen, und der Unterschied zwischen ihnen entspricht dem Unterschied

zwischen einem glucklichen ersten Winter und einer stillen Entscheidung, zu verkaufen.

¢ Algarve. Mediterran, tber 3.000 Sonnenstunden pro Jahr, milde Winter (12-18 °C tagsuber),
wirklich heifze Juli und August (oft Gber 35 °C im Landesinneren, 28—32 °C an der Kiste). Etwa
500 mm Regen pro Jahr, fast ausschlie3lich zwischen November und Méarz, mit den feuchtesten

Monaten Dezember und Januar. Meer schwimmbar von Mai bis Oktober.

e Lisboa und zentrale Kuste. GemaRigt, feuchtere Winter als die Algarve, kilhlere Sommer mit

Meeresbrise. Verlasslich angenehm von April bis Juni und September bis Oktober.

e Porto und der Norden. Deutlich feuchter und kihler. Echtes grines Land, echte feuchte Winter.

Der Tausch fur niedrigere Preise und ein authentischeres Portugal-Gefuhl.

¢ Madeira. Subtropisch, ganzjahrig mild (16 °C im Februar, 24 °C im August), mehr Regen an der
Nord- als an der Sudkuste. Eine vollig andere Klimaerfahrung als das Festland.

Mikroklima innerhalb der Algarve

Die nutzlichste Klimainformation fur Algarve-Kaufer: Die Region hat interne Mikroklimata, die den

Alltag spurbar verandern.

2nd Haus - Free Guide

8/22



e Die Westkuste (Sagres bis Aljezur) ist im Sommer kuhler und windiger als die Sudkuste, mit der
Nortada, die im Juli und August kraftig blast. Brillant, wenn Sie surfen oder segeln; ermidend,
wenn Sie nur auf der Terrasse lesen wollen.

e Der Osten (Tavira, Vila Real) ist heiRer und trockener als der Westen, mit dem ruhigsten
Meerwasser der Algarve.

e Das Hinterland (Loulé, Silves, Sao Bras) ist im Sommer deutlich heiRer als die Kiiste — 38 °C sind
normal, 42 °C moglich — und an Wintermorgen leicht kuhler.

¢ Die Serra de Monchique hat ihr eigenes Mikroklima: kihler, feuchter, griner, gelegentlich
winterlicher Nebel, oft spurbar mehr Niederschlag als im zwanzig Kilometer sudlicher gelegenen
Kisten-Portiméo.

Der ,echte Winter"-Test

Besuchen Sie lhre Zielregion zwischen Mitte November und Mitte Februar, bevor Sie etwas
unterschreiben. Konkret: einen verregneten Dienstag im Januar. Dieser eine Besuch sagt mehr aus als
jeder Leitfaden:

e Sind die StrafRen tot oder voll mit Einheimischen?
¢ Hat Ihr Lieblingsrestaurant noch geoffnet (viele schlieRen von Dezember bis Februar)?

e Hat das Haus eine echte Heizung oder nur einen Holzofen und den Optimismus ,in der Algarve
wird es nicht kalt"?

e |st der Pool eine deprimierende Pfutze, oder ist er abgedeckt und bis April vergessen?

e Ertrégt Ihr Partner den Regen am dritten grauen Tag in Folge?

Ein Haus, das im August Paradies und im Januar still ist, ist kein Zuhause. Es ist eine Ferienvermietung.

Fuﬁlﬁuﬁgkeit VS. Autoabhﬁngigkeit

Dies ist der am starksten unterschéatzte Faktor beim Lifestyle-Kauf. Die Prospekt-Villa in den Hugeln
mit Panoramabilick liegt in der Praxis 15 Autominuten von einem Kaffee, 25 von einem Supermarkt und
keine triviale Fahrt von jedem Freund entfernt, der zum Abendessen Wein trinkt. Das hat sich
aufschaukelnde Effekte:

¢ Die Trinkkultur andert sich (keine Taxis, designierter Fahrer Pflicht).
e Spontane Abende verschwinden.

e Ein Partner wird zum De-facto-Fahrer.

e ,Schnelle”" Besorgungen fressen den Tag.

e Altern: Mit 75 ist dieselbe Fahrt schwerer; mit 80 méglicherweise unsicher.

Ein einfacher Test: Zahlen Sie die Anzahl nutzlicher Ziele (Béacker, Café, Fisch, Apotheke, Arzt, Freund,
Restaurant, Gym/Yoga, Strand) innerhalb von 10 Gehminuten von lhrer Haustur. Lifestyle-Kaufer
unterschatzen durchgangig, wie sehr diese Zahl zahlt, und Uberschatzen, wie stark ,die Aussicht” das
ausgleicht.
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Gewinner bei FuRlaufigkeit

Altstadt von Lagos. Kopfsteinpflaster, kompakt, mit Hafen, Strand, Restaurants und ganzjahrig
ansassiger Bevolkerung. Townhouses ab ~450 T€.

Tavira. Am Fluss, maurisch, bis ins Mark ful3laufig. Der Mal3stab, an dem andere Algarve-Stadte
gemessen werden.

Olhao. Noch ful3laufiger als Tavira; die Fahre zu den Inseln ersetzt das Auto die halbe Woche.
Loulé. Fu3laufige aktive Marktstadt, zehn Autominuten zur Kuste.

Zentrale Viertel in Lisboa (Principe Real, Estrela, Lapa, Chiado). Lebensstil aus StraRenbahn und
FulRweg.

Zentrum von Cascais und Foz (Porto). Beide echt fuRlaufig und strandnah.

Autoabhangig (aber oft schén)

Die meisten Algarve-,Villen" auRerhalb der Resort-Dérfer
Quintas im Hinterland von Loulé/Sao Bras

Monchique und die Serra

Cottages an der Vicentinischen Kuste

Der Grol3teil des Alentejo

Keine der Kategorien ist falsch — aber sie bedeuten unterschiedliche Leben. Viele Kaufer, die glauben,

Isolation zu wollen, stellen nach einem Jahr fest, dass sie FulR3laufigkeit wollen. Der glnstigere Weg, das

zu lernen, ist, zuerst zu mieten.

Gemeinschaft und Sprache

Ein Haus ist kein Leben. Der einzelne starkste Pradiktor fur ,Hat der Umzug funktioniert?" — tber

Hunderte Expat-Fallstudien hinweg — ist, ob Sie innerhalb der ersten 18 Monate eine Gemeinschaft

gefunden haben.

Korridor Lagos—Carvoeiro. Die gréfdte etablierte anglophone Expat-Gemeinde des Landes.
Englischsprachiger Hausarzt, Zahnarzt, Buchhalter, Pilates-Lehrer, Buchclub, Chor — alles im
Umkreis von 30 Minuten.

Goldenes Dreieck (Quinta do Lago, Vale do Lobo, Almancil). Internationaler (Briten, Niederlander,
Skandinavier, Iren, zunehmend Amerikaner), starker resort-zentriert.

Cascais. Kosmopolitisch und zweisprachig; Sie kénnen ein Freundesnetz vollstandig auf Englisch
aufbauen.

Lisboa. Die einfachste grofl3stadtische Expat-Erfahrung in Europa — grof3e amerikanische,
franzésische und brasilianische Gemeinden, die sich Uberlappen.

Wilde Westkiiste und Alentejo-Hinterland. Wunderbar, aber einsamer. Wenn Sie dort nicht
bereits eine Gemeinschaft haben, planen Sie, sie langsam aufzubauen.
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Zum Portugiesischen, ehrlich: weniger, als es die romantische Integrationsidee nahelegt, mehr, als es
der Resort-Lebensstil suggeriert. Algarve-Kuste und Lisboa—Cascais: Mit Englisch allein kann man gut
leben. Hinterlanddérfer, Alentejo, Monchique, Douro: funktionales Portugiesisch ist notwendig. Planen
Sie 100-150 Stunden im ersten Jahr. Betrachten Sie es als Lifestyle-Gewinn, nicht als Pflicht.

Gesundheitsversorgung: kompetent, aber vOTr der
Verankerung prﬁfen

Das portugiesische Gesundheitswesen ist eine seiner stillen Starken. Sowohl der 6ffentliche SNS
(nach Erwerb der Residenz) als auch der private Sektor sind kompetent, modern und weitgehend
englischsprachig. Doch bestimmte Krankenhaus-Aussagen kursieren in Marketingmaterialien, die
einen Anruf nicht immer Uberleben. Behandeln Sie die unten genannten Einrichtungen als
Ausgangspunkte, nicht als Zusagen.

Wichtige Privatkliniken

e HPA Salude Group (Hospital Particular do Algarve). Dominante private Gruppe im Suden, mit
Kliniken in Alvor, Portim&o, Gambelas (Faro), Albufeira, Vilamoura und Monchique. HPA Gambelas
hat in den SINAS-Bewertungen der portugiesischen Gesundheitsbehérde besonders gut
abgeschnitten. Eine mégliche Ubernahme durch CUF wurde 2025-2026 in der Fachpresse breit
diskutiert; der regulatorische Ausgang war bis Mai 2026 nicht abgeschlossen. Beobachtenswert,
aber noch keine Tatsache.

e Lusiadas Salde. Die andere grof3e Privatgruppe, mit einer Klinik in Albufeira und Praxen in der
ganzen Region. Eine neue Privatklinik in Faro wurde angekiindigt und befindet sich Berichten
zufolge im Bau im Gebiet Lejana, mit einem in der Fachpresse zitierten Budget in der
Gréfenordnung von 50-60 Millionen Euro und einer geplanten Eréffnung Ende 2026 oder
Anfang 2027. Bestatigen Sie den Eréffnungstermin direkt bei Lusiadas, bevor Sie sich darauf
verlassen, um in der zentralen oder 6stlichen Algarve zu kaufen.

e Lisboa: CUF, Hospital da Luz, Lusiadas. Alle Weltklasse.

e Porto: Hospital da Luz Arrabida, CUF, Hospital Lusiadas Porto.

Wenn Sie Uber 60 sind und eine abgelegene Villa im Hinterland erwégen, rechnen Sie die Entfernung
zu einer ernstzunehmenden Privatklinik in Ihre Entscheidung ein. 45 Minuten bis zur Notaufnahme
sind mit 55 in Ordnung. Mit 80 ist es eine andere Frage.

Infrastruktur flr einen aktiven Lebensstil

Die Algarve hat pro Kopf eine dichtere Konzentration an Golf-, Padel-, Tennis- und Wellnessanlagen
als fast jeder andere Ort in Europa.
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Aktivitat

Top-Einrichtungen

Golf

Padel

Tennis
Segeln
Surfen
Reiten

Yoga /
Pilates

Mehr als 35 Platze; Cluster bei Quinta do Lago, Vilamoura, Carvoeiro, Vale do Lobo, Monte
Rei

The Campus in Quinta do Lago, Vilamoura Tennis Academy, Vale do Lobo, ATF Carvoeiro
Vale do Lobo Tennis Academy, Vilamoura Tennis Academy, The Campus, ATF

Marinas in Lagos, Albufeira, Vilamoura, Faro, Tavira, VRSA, Tréia, Cascais

Surfschulen in Sagres, Carrapateira, Aljezur, Ericeira, Peniche

Mehrere Reitschulen im Hinterland von Loulé, Almancil, Lagos

Etablierte Studioszene in Tavira, Olh&o, Lagos, Cascais, Sintra, Lisboa

Schulen: der Lifestyle-Anker der Familie

Die internationale Schule ist der einzelne gréfte Fixkostenposten des Familien-Lebensstils in

Portugal. Ungefahre Spannen 2025/26 (das aktuelle PDF jeder Schule prufen — sie &ndern sich

jahrlich):
Gebiihrenspanne
Schule Standort Lehrplan
(€/Jahr)
Nobel Algarve British International Lagoa & Almancil ~5.000-17.000 Britisch, IGCSE, A-
level
Colégio Internacional de Vilamoura ~5.000-12.500 IB, Cambridge
Vilamoura (CIV)
TASIS Portugal Sintra ~12.000-23.000 Amerikanisch + IB
St. Julian's Carcavelos ~12.000-29.000 Britisch + IB
(Lisboa)
CAISL Lisboa ~14.000-24.000 Amerikanisch + IB
St. Dominic's Sintra ~13.000-22.000 IB
King's College Cascais ~11.000-19.000 Britisch

Hinzu kommen Uniformen, Transport, Mittagessen, Anmeldung, Kapitalbeitrage und aul3erschulische

Aktivitaten — typischerweise weitere 15—20 % obendrauf. Geschwisterrabatte (oft 10-20 %) gelten

an den meisten Schulen.
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Offentliche Schulen sind eine ernsthafte Option

Vielen Lifestyle-Familien ist nicht bewusst, dass die portugiesischen 6ffentlichen Schulen eine echte
Alternative sind, insbesondere in der Grundschulzeit. Die Integration ist fur jingere Kinder
ausgezeichnet (Spracherwerb durch Immersion ist unter 9 schnell), die Kosten sind im Wesentlichen
null, und das soziale Ergebnis — portugiesische Freunde — kénnen internationale Schulen nicht liefern.
Der Kompromiss ist der Lehrplan: Wenn |hr Teenager auf eine britische oder US-amerikanische
Universitat zusteuert, ist ein IB- oder A-Level-Weg deutlich einfacher, als aus dem portugiesischen
System zu Ubersetzen.

Aktivitaten fur Kinder

Uber die Schule hinaus: Padel- und Tennisakademien (Vilamoura ist die Adresse fur ernsthaften
Junioren-Tennissport), Segelschulen an jeder Marina, Surfschulen (Lagos, Sagres, Ericeira),
Reitschulen, Musikschulen (Loulé, Lagos, Lisboa) und das breite Angebot an FuRballvereinen, das jede
Stadt hat. Das soziale Gefuge am Samstag wird darum herum gebaut — die Aktivitat lhres Kindes zu
wahlen heil3t, die Eltern zu wahlen, mit denen Sie lhre Samstage verbringen.

Reisekonnektivitit: der Lifestyle—Multiplikator

Wenn Sie 55 sind und Ihre beiden Kinder in London und New York leben, ist der Flughafenzugang keine
Fuldnote — er ist ein Lifestyle-Parameter. Zwei Stunden Autofahrt zu einem Drehkreuz summieren sich
Uber ein Jahrzehnt von Grofelternbesuchen.

¢ Flughafen Faro (FAO). ~35 Fluggesellschaften, rund 90 Destinationen im Frihjahr 2026. Ryanair,
easyJet und Jet2 dominieren. Rund 50+ Direktverbindungen im Sommer, abnehmend auf 25-30
im Winter. Die beliebtesten Strecken sind London Gatwick, Dublin und London Stansted. United
Airlines hat eine Direktverbindung Newark—Faro angekuindigt und betreibt sie, derzeit die
einzige Direktoption USA-Faro (Flugzeit ~7h20). Die Frequenz wurde unterschiedlich angegeben
(3x oder 4x wochentlich, saisonal) — bestatigen Sie den aktuellen Flugplan auf united.com, bevor
Sie davon ausgehen, dass er zu lhrem Reiserhythmus passt.

¢ Flughafen Lisboa (LIS). Das Drehkreuz des Landes. Tagliche Direktflige fast Gberallhin. Das groRte
einzelne Argument fur das Dreieck Lisboa—Cascais—Sintra, wenn Sie haufig fliegen.

¢ Flughafen Porto (OPO). Starkes Netz in Westeuropa und wachsendes USA/Brasilien-Angebot. Das
naturliche Drehkreuz des Nordens.

e Mit dem Auto nach Spanien. Faro—Sevilla: ~2h20 auf der Autobahn und eine schéne Fahrt. Faro—
Madrid: ~6h. Lisboa—Madrid: ~6h oder ein Stundenflug. Die éstliche Algarve (Tavira, VRSA) hat de
facto Sevilla als zweiten Flughafen — relevant fUr transatlantische und Langstrecken-Flexibilitat.

Lifestyle-Kosten (2020)

Realistische monatliche All-in-Zahlen — keine Umfragen zu ,durchschnittlichen” Ausgaben, sondern
die Summe der Dinge, die Lifestyle-Kaufer tatsachlich tun.
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Monatlich

Profil Was es umfasst
All-in (€)
Bescheidenes Ruhestandspaar, 3.000- Wohnnebenkosten, Lebensmittel, 2—3x/Woche
fullaufige Algarvestadt (Lagos, Tavira) 4.000 essen gehen, Auto, Gesundheit, gelegentliche
Reisen
Aktives Ruhestandspaar, 5.500- Alles oben Genannte plus Golfmitgliedschaft,
Golfmitgliedschaft, Villa mit Pool 8.000 Pool, Garten, Hilfe

(Vilamoura/Carvoeiro)

Aktive 4-kopfige Familie, private 6.000- Zwei Autos, Schulgeld, Nachmittagsangebote,

internationale Schule, Lagos 10.000 Familienreisen, Restaurants

HNW-Lebensstil, Villa in Quinta do Lago, 15.000+ Premium-Clubgebuhren, vollstandiges Personal,

mehrere Mitgliedschaften Reisen, gehobene Gastronomie, plus Reserve fur
Empfang

Stadtpaar, Wohnung in Principe Real, 4000- Wohnung, kein Auto, Kulturkalender,

keine Kinder 6.500 Restaurants, Wochenendreisen

Alleinstehende Ruhestandler, die bescheiden in fuldlaufigen Stadten leben, kdnnen bequem mit
1.800-2.500 €/Monat auskommen, inklusive Miete fur eine Ein-Zimmer-Wohnung (~900-1.300
€/Monat in Lagos 2026). Portugal liegt in einer ,mittleren” Kostenzone — guinstiger als Nord- und
Westeuropa, nicht mehr glnstiger als Stidspanien.

Immobilienwahl passend zu jedem Lebensstil

Die Falle des Lifestyle-Kaufs besteht darin, nach dem Haus zu suchen statt nach dem Leben. Die
Matrix unten ist nUtzlicher als eine Rightmove-Suche.
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Immobilientyp

Unterstutzter Lebensstil

Was Sie kostet

Townhouse in ful3laufigem
Ort (Lagos, Tavira, Loulé)

Villa im Golf-Resort (Quinta
do Lago, Vilamoura)

Surf-Cottage (Sagres,
Ericeira)

Reiterhof-Quinta
(Hinterland von Loulé)

Stadtwohnung (Lisboa,
Porto, Cascais)

Quinta im Weinland
(Alentejo, Douro)

Kustenvilla mit Aussicht
(mittlere Algarve)

FuRlaufigkeit,
Gemeinschaft, geringer
Aufwand

Golf, Sport, Sicherheit,
Dienste

Tagliches Surfen,

Einfachheit

Pferde, Land, Privatsphére

Kultur, Konnektivitat,
FuRRlaufigkeit

Slow Living, Wein, Land

Aussicht, Empfangen
drinnen/drauf3en

Begrenzter AuRenbereich, nahe Nachbarn,
Parken

Ganzjéhriges Resort-Feeling,
Gemeinschaftsgebuhren, Isolation auf3erhalb
der Blase

Kleinere Hauser, Witterungsexposition,
Entfernung zu internationalen Schulen

Hoher Unterhalt, autoabhéngig, Winter-
Isolation

Kein AuRenraum, Sommerhitze, touristische
Dichte

Entfernung zu Flughéafen, kleine Expat-
Gemeinschaft, sprachliche Anforderung

Autoabhéangigkeit, Unterhalt, ,Aussichts-
Aufschlag” im Preis

Die ehrliche Rangfolge dessen, was tagliche Lifestyle-Zufriedenheit schafft, von héchst nach tiefst in
Befragungen langjahriger Bewohner: FuBlaufigkeit > Gemeinschaft > Klima-Passung > Aussicht >
GroRRe der Immobilie. Kdufer ordnen diese Punkte bei Besichtigungen durchweg in der falschen
Reihenfolge.

Lifestyle—Verschiebungsrisiko: Was mit 50 funktioniert,
wird mit 75 nicht immer funktionieren

Das ist der Abschnitt, den wir uns wiinschten, dass mehr Kaufer zweimal lesen.

Ein Haus wird einmal gekauft, aber jahrzehntelang bewohnt. Der Lebensstil, der zu einem rustigen 55-
jahrigen Golfer passt, passt fast nie zu derselben Person mit 78. Die Hugelvilla mit Panoramablick und
steiler Auffahrt, die Sie auf der Besichtigung mit dem Makler begeistert hat, ist dieselbe Hugelvilla, von
der aus Sie zwanzig Jahre spéater bei Dunkelheit mit grauem Star vielleicht nicht mehr nach Hause
fahren kénnen. Lebensstil ist nicht statisch. Er verschiebt sich — und das Haus, das sich nicht
mitverschiebt, wird zum Problem.

Das Muster ist konstant. Paare mit gutem Budget in den spaten 50ern kaufen die Vier-Zimmer-Villa
mit Pool, Garten, Aussicht und Hauptsuite im Obergeschoss. Sie nutzen sie zehn Jahre lang gléanzend.
Etwa mit 70 beginnt der Partner mit schwécheren Knien, die Treppen zu meiden. Etwa mit 75 schrankt
sich das Fahren auf den Tag ein. Mit 78—-80 fuhlt sich der Unterhalt wie ein Job an, die Freunde, die zu
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langen Mittagessen kamen, fahren ebenfalls nicht mehr nachts, und der Dorfplatz, der einmal eine
.nette 10-Minuten-Fahrt" war, ist nun eine logistische Operation. Mit 82 schauen sie sich leise nach
Wohnungen in Lagos, Tavira oder Cascais um — den ful3laufigen Stadten, die sie 1995 hatten kaufen
kénnen — und zahlen eine volle Runde Transaktionskosten (8—-12 % beim Einstieg, ahnlich beim
Ausstieg), um eine mit 55 getroffene Entscheidung rickgangig zu machen.

Ehrliche Fragen vor dem Kauf:

e Treppen. Ein vierstdckiges Townhouse in Lagos ist mit 55 charmant und mit 80 ein ernstes
Problem. Gibt es ein Schlafzimmer und Bad im Erdgeschoss, oder lasst sich eines schaffen? In den
meisten Fallen ja — zu einem Preis und nur mit baulicher Genehmigung.

e Autofahren. Wenn |hre Villa Fahrten fur Einkdufe, Arzt, Freunde und Restaurant erfordert: Was
passiert, wenn Sie nicht mehr fahren kdnnen? In der landlichen Algarve ist die ehrliche Antwort
meist Verkauf — in der Regel unter Druck, in einem Kaufermarkt, mit aufgestautem Wartungsstau
sichtbar.

e Entfernung zur Gesundheitsversorgung. 45 Autominuten zur Notaufnahme sind mit 60 in
Ordnung. Mit 80 ist es eine wichtige Zahl. Markieren Sie die nachstgelegene 24-h-urgéncia zu
Ihrem Kandidatenhaus.

e Wartungsaufwand. Ein 6.000-m?-Garten und ein Pool sehen jetzt herrlich aus. Werden Sie in 15
Jahren noch Gértner, Pooltechniker, Maler und eine winterliche Schimmelinspektion managen
wollen — und kénnen Sie sie beaufsichtigen, wenn Sie das Haus nicht mehr taglich verlassen?

e Lebensphasen-Diskrepanz. Eine Vier-Zimmer-Familienvilla fur Enkel zu kaufen, die zweimal pro
Jahr zu Besuch kommen, ist eine teure Art, gelegentliche Wochenenden zu beherbergen. Die
Kdcheninsel wird 350 Tage im Jahr nicht genutzt.

e Der ,wir ziehen einfach um, wenn es soweit ist"-Plan. Fast alle sagen uns das. Fast niemand tut
es tatsachlich, weil Umziehen in den Achtzigern logistisch und emotional schwer ist. Die
Entscheidung wird in der Regel fiir Sie getroffen — durch einen Sturz, eine Diagnose oder den
Verlust eines Partners.

Lifestyle-Verschiebung ist der haufigste Grund fur Wiederverkaufe, die wir in der Algarve sehen. Der
kostengunstigere Weg ist, nédher an dem zu kaufen, wo Sie enden werden, statt an dem, wo Sie
anfangen. Eine fulR3laufige Zwei-Zimmer-Wohnung in der Nahe eines aktiven Stadtzentrums mit
Aufzug, Erdgeschossangeboten und einem Krankenhaus innerhalb von finfzehn Minuten ist die
Immobilie, die die nadchsten dreif3ig Jahre Uberlebt. Sie ist auch selten die, die das erste
Besichtigungswochenende gewinnt.

Hﬁuﬁge Fehler von Lifestyle—Kéiufern
Funf Fehler erklaren die meisten Reuegefthle:

1. Sich in die Augustferienstimmung verlieben. August in der Algarve ist nicht Leben. Es ist eine
vierwdchige Spitze mit Verkehr, vollen Restaurants, Strandlarm und hohen Preisen. Die Stadt, die
im Urlaub glanzte, ist im Februar halb leer. Besuchen Sie immer im Winter, bevor Sie kaufen.
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2. Eine abgelegene Villa ,wegen der Aussicht” wahlen. Die Aussicht ist die ersten sechs Monate
wunderbar. Danach zerfrisst die tégliche Reibung von Autoabhangigkeit, Isolation und Unterhalt
die Freude. Viele Kaufer verkaufen innerhalb von funf Jahren und ziehen in eine fulRlaufige Stadt

um.

3. Den Wartungsaufwand unterschatzen. Villen mit Pools, Garten und Nebengebauden kénnen
selbst mit bezahlter Hilfe mehr als 10 Stunden pro Woche an Management binden. Das ist Zeit, die
nicht in den Lebensstil fliel3t, fir den Sie das Haus gekauft haben.

4. Fur ein Hobby kaufen, das Sie aufgeben werden. Der Klassiker: die Villa am Golfplatz fur den
Kaufer, der zwei Jahre lang 80 Runden pro Jahr spielt und dann far immer zwélf. Der Aufschlag fur
die Fairway-Lage ist dauerhaft; die Nutzung ist es nicht.

5. Die tatsachlichen Praferenzen des Partners ignorieren. Das haufigste einzelne Muster: Ein
Partner ist starker Beflurworter (meist von Surfen, Segeln oder Golf), der andere geht mit, und der
mitgehende Partner stellt im zweiten Jahr fest, dass er FuRlaufigkeit, Gemeinschaft und ein
stadtisch-dichtes Kulturleben wollte. Testen Sie beide Halften des Paares mit gleicher Strenge.

Das I2—Monats—Lifestyle—Audit

Vor dem Kauf: lassen Sie das nicht aus. Kaufer, die es befolgen, bereuen den Kauf fast nie. Kaufer, die
es Uberspringen, haben eine deutlich héhere Wiederverkaufsrate binnen funf Jahren.

1. Mieten Sie in lhrer Zielregion 6-12 Monate vor dem Kauf. Keine Ferienunterkunft. Eine
Langzeitmiete in derselben Stadt und idealerweise in derselben Mikro-Lage, die Sie erwagen.

2. Erleben Sie einen ganzen Winter. Dezember bis Februar. Beobachten Sie den Regen. Beobachten
Sie, was schlief3t. Beobachten Sie lhre eigene Energie.

3. Testen Sie alle lhre ,Must-haves™
o Golfmitgliedschaft: drei Monate lang tatséchlich nutzen

o Surfzugang: einen Winter lang wochentlich surfen
o Schulweg: an einem verregneten Dienstag im Januar fahren
o Fullaufigkeit: einen Monat lang taglich zu Ful® einkaufen

o Gemeinschaft: drei neue Freunde in 12 Wochen finden

4. Testen Sie die Must-haves lhres Partners mit der gleichen Strenge.
5. Audit im Monat 9. Sind Sie noch begeistert? Was hat Sie Uberrascht? Was wirden Sie andern?

6. Kaufen Sie im Monat 12. Mit Belegen, nicht mit Romantik.

Die Kosten einer Jahresmiete sind im Vergleich zum Kauf des falschen Hauses und Wiederverkauf
nach drei Jahren trivial (Hin-und-zurtck-Transaktionskosten in Portugal liegen typischerweise bei 8—
12 %).
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Praxisbeispiele

Beispiel 1: Surf-Paar kauft in Sagres
e Profil. Mitte 40, keine Kinder, beide surfen mehr als 3-mal pro Woche, arbeiten remote,
bescheidenes Budget.

e Wahl. Zwei-Zimmer-Wohnung im Zentrum von Sagres, fuRRlaufig zu den Stranden Mareta und
Tonel, 380.000 €.
e Warum es funktioniert. FuRlaufiger Ort, ganzjéhriges Surfen, kleine, aber echte Gemeinschaft von

Expat-Surfern, leichte 1h15 zum Flughafen Faro.

e Akzeptierte Kompromisse. Wind im Sommer, schlafrig im Winter, kleine soziale Szene,
gelegentliche Fahrt nach Lagos fur ,stadtische” Bedurfnisse.

e Was sie richtig gemacht haben. Erst 6 Monate Miete in Sagres, dann Kauf. Bestétigt, dass beide
Partner die Winterruhe lieben, nicht nur das Sommer-Surfen.

Beispiel 2: 4-kopfige Familie zieht wegen internationaler Schule nach Lagos
e Profil. Zwei Kinder (8 und 12), beide Eltern hybrid arbeitend, wollen FuRlaufigkeit und
zweisprachige Bildung.

e Wahl. Drei-Zimmer-Townhouse am Rand der Altstadt von Lagos, 8 Gehminuten zur
Schulbushaltestelle, 720.000 €.

e Warum es funktioniert. FuRlaufige Stadt fur die Kinder, Marina-Lebensstil, etablierte Expat-
Familienszene, Flughafen Faro 1h, Strande 10 Autominuten oder 25 zu Ful3.

e Akzeptierte Kompromisse. Touristische Dichte im August, Schulgebthren im Bereich 10-12
T€/Kind/Jahr, kein Pool.

e Was sie richtig gemacht haben. Zuerst die Schule gewahlt, dann einen 25-Minuten-Pendelkreis
gezogen. Ein Jahr gemietet. Den Winter getestet.

Beispiel 3: HNW-Paar — Golf und Kultur, Aufteilung zwischen Quinta do Lago und
Lisboa
* Profil. Spate 50er, finanziell abgesichert, ein Partner ernsthafter Golfer, der andere Stadt/Kultur-
Mensch.

e Wahl. Eine 4-Zimmer-Villa in Quinta do Lago (3,4 Mio. €) fur Golf und Wintersonne, dazu eine
Wohnung in Principe Real (1,1 Mio. €) fur Kultur, Restaurants und einfache internationale Reisen via
Flughafen Lisboa.

e Warum es funktioniert. Jeder Partner hat eine ,Heimat"-Basis, die zu ihm passt. 2,5 Autostunden
zwischen beiden.

e Akzeptierte Kompromisse. Zwei Immobilien zu unterhalten, zwei Gemeinschaften aufzubauen,
monatliche Gesamtkosten Uber 15.000 €.

e Was sie richtig gemacht haben. Ehrlich dartber, dass keine einzelne Stadt beiden Partnern ihr
bestes Leben gibt. Zwei Hauser sind manchmal der billigste Weg zu ,dem guten Leben” fur ein
nicht Ubereinstimmendes Paar.
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Héiuﬁg gestellte Fragen

Ist die Algarve inzwischen zu voll, um ganzjahrig dort zu leben? Der August ist im zentralen
Kustenstreifen wirklich intensiv. Den Rest des Jahres sind selbst beliebte Stadte wie Lagos und Tavira
ruhig. Hinterland (Loulé, Sao Bras) und éstliche Algarve (Tavira, Olh&o) sind ganzjahrig ruhig. Die wilde
Westkuste aulRerhalb von Juli—August ist im Wesentlichen leer.

Wie viel Portugiesisch brauche ich? Algarvekiste und Lisboa: Englisch allein ist machbar,
Portugiesisch ist hoflich. Hinterland und landliche Gebiete: funktionales Portugiesisch ist im Alltag
ndtig. Planen Sie unabhéngig davon 100-150 Unterrichtsstunden im ersten Jahr.

Soll ich im ersten Jahr kaufen oder mieten? Mieten. Fast jeder Kaufer, der diesen Schritt
Ubersprungen und es bereut hat, nannte dasselbe: Er habe den Winter der Gegend, den taglichen
Weg oder die Diskrepanz im Paar erst durch Wohnen vor Ort verstanden.

Wie steht es mit dem Klimawandel? Portugal ist Nordsommerhitze und Waldbrandrisiko im
Landesinneren starker ausgesetzt als Nordeuropa. Die AlgarvekUste ist vergleichsweise sicherer
(Meeresbrise, geringeres Brandrisiko als die Hinterlandwalder). Meiden Sie stark bewaldetes Land
nahe Eukalyptus-Monokulturen, sofern Sie nicht zur Brandbek&dmpfung bereit sind.

Welcher Monat ist am besten fur den Audit-Besuch? Ende Januar oder Anfang Februar. Wenn Sie
die Stadt dann noch lieben, werden Sie sie auch im Mai lieben.

Spielt es eine Rolle, wo genau in einer Stadt ich kaufe, wenn die Stadt selbst stimmt? Ja —
erheblich. Innerhalb von Lagos sind das historische Zentrum und Praia da Luz sehr unterschiedliche
Lebensstile. Innerhalb von Cascais sind Estoril und Birre sehr unterschiedlich. Innerhalb von Lisboa
sind Principe Real und Belém sehr unterschiedlich. Mieten Sie in der konkreten Mikro-Lage, die Sie
erwagen, nicht nur in der Stadt.

Was ist der beste einzelne Rat in diesem Leitfaden? Definieren Sie zuerst das tagliche Leben. Dann
die Schule oder die Aktivitat. Dann die Stadt. Dann — und erst dann — das Haus. Die meisten
Lifestyle-Kaufer tun das in umgekehrter Reihenfolge, und deshalb ziehen so viele zweimal um.

Fazit

Das Risiko des Lifestyle-Kaufers ist nicht finanziell — es ist Passung. Algarve, Lisboa, Cascais und das
Weinland kénnen alle bei den meisten Budgets ein echt besseres Leben als die meisten
nordeuropaischen Alternativen liefern. Sie kénnen jeweils auch ein falsches Leben liefern, wenn man
sie aus dem falschen Grund wahlt.

Drei Gewohnheiten trennen die Kaufer, die bleiben, von denen, die binnen funf Jahren
wiederverkaufen. Sie definieren den taglichen Mittwoch, bevor sie eine einzige Anzeige anschauen. Sie
erleben einen echten Winter, bevor sie unterschreiben. Und sie kaufen ndher an dem Leben, das ihr
75-jahriges Ich brauchen wird, als an dem, das ihr 55-jahriges Ich sich vorstellt. Nichts davon
erfordert mehr Geld. Alles davon erfordert mehr Geduld als das erste Besichtigungswochenende.
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Wenn Sie diese drei Dinge tun, sind die acht Archetypen oben ein Startmenu, keine Einschrankung —
und das Haus regelt sich am Ende meist selbst.

Verwandte Lektiire

e Wo in der Algarve kaufen — die Haupt-Teilregionskarte. Nutzen Sie diesen Leitfaden fur
Archetypen, jenen flr Stadte.

e Ruhestand in Portugal — die 60+-Schicht Gber allem in diesem Leitfaden, mit Steuer- und
Gesundheitsdetails.

e Zweitwohnsitz in Portugal — fur Kaufer, die (noch) nicht dauerhaft umziehen.
e Die Algarve jenseits der Strande — das Hinterland- und Slow-Living-Argument, vertieft.

e Wann ein Kauf in Portugal keinen Sinn ergibt — der gegenkommerzielle Test vor der
Entscheidung.

Wie 2nd Haus helfen kann

2nd Haus betreibt eine lifestyle-orientierte Kauferberatung speziell fur den Kaufertyp, fur den
dieser Leitfaden geschrieben wurde. Wir starten mit dem Mittwochs-Gesprach, nicht mit den

Anzeigen; wir prtufen den Archetyp gegen Klima, Ful3laufigkeit und Verschiebung; und wir vertreten
den Kaufer (nicht den Verkaufer) durch Suche, Audit und CPCV.

Wenn Sie innerhalb von zwdlf Monaten kaufen und sich Ihres Archetyps noch unsicher sind, ist eine
bezahlte Scoping-Sitzung in der Regel ein schnellerer Weg zur Klarheit als eine weitere
Besichtigungsreise. Buchen Sie ein Gesprach Uber unsere Website.

Quellen

Primar / offiziell

¢ INE — Estatisticas de Precos da Habitag&o ao Nivel Local (2025, veroffentlicht April 2026)
e Banco de Portugal — BPstat (Euribor und Makrodaten)

¢ Veroffentlichter Flugplan Flughafen Faro und Flugplane der Fluggesellschaften (aktuelle
Frequenzen direkt prufen)

Schulen (aktuelle PDFs jahrlich prufen)

¢ Nobel Algarve British International School
e Colégio Internacional de Vilamoura — Gebuhren
e TASIS Portugal — Gebuhren

e St. Julian's School — Gebuhren
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https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_destaques&DESTAQUEStema=55534
https://bpstat.bportugal.pt/
https://www.nobelalgarve.com/
https://www.international-schools-database.com/in/algarve/colegio-internacional-de-vilamoura/fees
https://www.international-schools-database.com/in/lisbon/tasis-portugal-lisbon/fees
https://www.international-schools-database.com/in/lisbon/st-julian's-school-lisbon/fees

Gesundheit und Konnektivitat

e HPA Salude — Grupo HPA
e |usiadas Salude

¢ Flughafen Faro — aktuelle Strecken

Weiterfiihrende Lekture (sekundér)

¢ Lebenshaltungskosten in der Algarve 2026 — idealista/news
e Algarve-Klimaleitfaden — algarvetips.com

® Quinta do Lago Resort

e Monte Rei Golf & Country Club

¢ Marina de Lagos

e Marina de Vilamoura

e Beste Expat-Viertel — Portugal Pathways

Letzte Aktualisierung: 15. Mai 2026. Geprdift gegen CANONICAL_FACTS.md 2026-05-15. Wir
aktualisieren diesen Leitfaden zweimal jahrlich,; konkrete Eréffnungstermine von Kliniken, Frequenzen
von Fluggesellschaften und Schulgebihren dndern sich unterjéhrig und sollten an der Quelle bestatigt
werden, bevor sie eine Kaufentscheidung leiten.
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https://www.grupohpa.com/
https://www.lusiadas.pt/
https://www.flightsfrom.com/FAO
https://www.idealista.pt/en/news/financial-advice-in-portugal/2026/01/19/64552-the-cost-of-living-in-the-algarve-a-comprehensive-guide
https://www.algarvetips.com/algarve/climate/
https://www.quintadolago.com/en/
https://www.monte-rei.com/
https://www.marinadelagos.pt/
https://marinadevilamoura.com/
https://www.portugalpathways.io/documentation-posts/best-neighbourhoods-for-expats-in-lisbon-porto-cascais-the-algarve

Méchten Sie einen kiuferseitigen Berater fiir Thren
konkreten Fall?

2nd Haus ist eine kauferseitige Immobilienberatung mit Spezialisierung auf die Algarve. Wir
sagen lhnen, wenn ein Kauf fur Sie keinen Sinn ergibt.

2nd Haus kontaktieren

© 2nd Haus Real Estate - AMI-Lizenz 15284 - Dieser Leitfaden ist allgemeine Information und kein Rechts- oder
Steuerberatung. Vor jeder Unterschrift mit eigenen Fachleuten prtfen.

2nd Haus - Free Guide 22/22


https://2ndhaus.pt/

